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"f@* Data: 29 kwietnia 2020

MINISTER Znak sprawy: DN-V.750.14.2020.EG.4
ROZWOJU

Pan
Zbigniew Ziobro

Minister Sprawiedliwosci

Dotyczy: dziatalnosci zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych w obliczu pandemii koronawirusa

Szanowny Panie Ministrze,

panujgcy obecnie w kraju stan epidemii zwigzany z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 powoduje
trudnosci w funkcjonowaniu wielu gatezi gospodarki, w tym réwniez w branzy zwigzanej z obstugg rynku
nieruchomosci. Sytuacja ta w znaczacy sposob ogranicza wykonywanie zawodu m.in. rzeczoznawcom
majatkowym, w tym petnigcym funkcje biegtych sgdowych. W szczegélnosci utrudnione jest dokonywanie
ogledzin nieruchomosci oraz dostep do dokumentow oraz informacji niezbednych w procesie szacowania

nieruchomosci.

Z uwagi na powyzsze resort rozwoju przygotowat dla rzeczoznawcow majagtkowych rekomendacje dotyczace
wykonywania czynnosci zawodowych w czasie epidemii koronawirusa (rekomendacje w zatgczeniu).
W rekomendacjach tych dopuszczone pewne nadzwyczajne i uproszczone rozwiazania, ktére z jednej strony
powinny utatwi¢ prace rzeczoznawcom majgtkowym w tym wyjatkowo trudnym okresie, z drugiej natomiast
umozliwi¢ realizowanie czynnosci zawodowych bez obawy przed ewentualnymi zarzutami o niezachowanie
szczegolne] starannosci. Rekomendacje dostepne sg rowniez na stronie internetowe] resortu

(link: https://www.gov.pliveb/rozwoj/rekomendacje-dla-rzeczoznawcow-majatkowych).

Majgc na uwadze, ze przedmiotowe zalecenia bedg oddzialywac nie tylko na samych rzeczoznawcéw
majatkowych, ale réwniez na odbiorcéw wycen, w tym takze na organy wymiaru sprawiedliwosci, ktére
prowadzg liczne postepowania, w kitérych sporzgdzona przez rzeczoznawce majgtkowego opinia o wartosci
nieruchomosci (operat szacunkowy) stanowy dowdd w sprawie, zwracam sie do Pana Ministra, jako cztonka
Rady Ministréw wtasciwego w sprawach zwigzanych z sgdownictwem, z uprzejma prosha

o rozpowszechnienie przekazanych rekomendacji wsrod organow wymiaru sprawiedliwosci.

Nieocenione bytoby rowniez zobowigzanie sgdow do uwzgledniania przedmiotowych zalecen przy ustalaniu
zakresu obowigzkow bieglych sadowych z zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcow majatkowych)

powotywanych na potrzeby prowadzonego postepowania sgdowego oraz przy okreslaniu warunkéw odbioru

Ministerstwo Rozwoju, Plac Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Warszawa, tel. +48 22 411 80 00, www.gov.plfrozwaj



oraz rozliczania ich pracy w czasie panujgcej w kraju epidemii koronawirusa. Na szczegdlng uwage zastugujg
rekomendacje odnoszace sie do dokonywania ogledzin nieruchomosci w szczegdlnych okolicznosciach,
pozyskiwania informacji oraz dokumentacji niezbednej w procesie szacowania nieruchomoséci, a takze
zalecenie dotyczgce dokonania ponownych ogledzin nieruchomoéci po ustaniu stanu epidemii. Wydaje sie, ze
przedmiotowe kwestie powinny by¢ kazdorazowo ustalane i jasno precyzowane przy powolywaniu biegtego

sgdowego z zakresu szacowania nieruchomosci na potrzeby danego postepowania.

Z powazaniem
Z upowaznienia Ministra

Robert Nowicki
Podsekretarz Stanu

[podpisano elektronicznie]

Zalaczniki:
1. Rekomendacje dla rzeczoznawcow majatkowych na czas pandemii koronawirusa

Ministerstwo Rozwoju, Plac Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Warszawa, tel. +48 22 262 90 00, www.gov.plirozwo



Rekomendacje dla rzeczoznawcéw majatkowych

dotyczace wykonywania czynnosci zawodowych w okresie pandemii koronawirusa

U podstaw dokonania rzetelnej i profesjonalnej wyceny nieruchomosci lezy wtaéciwe ustalenie stanu nieruchomosci,
w tym dokonanie ogledzin. Ogledziny nieruchomosci stanowia ten element wyceny, ktéry w istotny sposéb wptywa na
proces szacowania nieruchomosci. Bez dokonania ogledzin nieruchomosci, a takie bez analizy dokumentéw
pozwalajgcych na ustalenie stanu oraz przeznaczenia nieruchomosci dokonanie wyceny i w efekcie sporzadzenie

operatu szacunkowego nie jest mozliwe.

Panujacy obecnie w kraju stan epidemii wymagajgcy zachowania szczegdlnych srodkéw ostroznosci w celu zapobiegania
rozprzestrzenianiu sie wirusa SARS-CoV-2 powoduje jednak, ze nie tylko dopuszczalne, ale i konieczne jest przyjecie

nadzwyczajnych i uproszczonych rozwigzan.

Ponizej przedstawiono rekomendacje Ministerstwa Rozwoju dotyczace wykonywania czynnosci zawodowych przez

rzeczoznawcow majgtkowych w czasie pandemii koronawirusa.

Ogledziny nieruchomosci

1. Nalezy bezwzglednie przestrzegaé wytycznych GIS zwigzanych z pandemia koronawirusa, a tam gdzie jest to
motzliwe, przy dokonywaniu ogledzin nieruchomosci nalezy dodatkowo wprowadzaé stosowne zabezpieczenia

minimalizujgce bezposredni kontakt z druga osobg (np. wtascicielem nieruchomosci, zleceniodawcy).

2. W przypadku watpliwosci, czy mozliwe jest bezpieczne przeprowadzenie ogledzin nieruchomosci, dopuszczalne
jest ustalenie stanu techniczno-uzytkowego oraz stanu otoczenia nieruchomosici w oparciu o pisemne
oswiadczenie wtasciciela nieruchomosci, uzytkownika wieczystego i/lub innej osoby czy instytucji posiadajacej
niezbedne informacje, przekazang przez te osoby dokumentacje fotograficzng nieruchomoséci poswiadczong za
zgodnos¢ ze stanem faktycznym, a takie w przypadku nieruchomosci zabudowanych — na podstawie wszelkich
innych dokumentéw przekazanych przez Zleceniodawce umozliwiajacych ustalenie rodzaju wykorzystanych
materiatéw wykoriczeniowych. Wydruki i/lub kopie oswiadczeri oraz przekazanej dokumentacji zatacza sie do

operatu szacunkowego.

3. W przypadku trudnosci z uzyskaniem niezbednej dokumentacji od Zleceniodawcy dopuszczalne jest ograniczenie
osobistych ogledzin nieruchomosci wytacznie do wizji lokalnej z zewnatrz, bez potrzeby kontaktu z innymi
osobami. W protokole z ogledzin nieruchomosci zamieszcza sie adnotacje, ze odbyty sie one bez udziatu

zainteresowanych z uwagi na panujacg w kraju pandemie koronawirusa.

4. Jezeli stan techniczno-uzytkowy oraz stan otoczenia nieruchomosci zostaty ustalone na podstawie informacji oraz
dokumentacji przekazanej od wtasciciela nieruchomogci, uzytkownika wieczystego i/lub innej osoby czy instytucji,
a takze w przypadku gdy ogledziny nieruchomosci zostaty przeprowadzone w ograniczonym zakresie, po ustaniu
stanu epidemii wskazane jest dokonanie ponownych ogledzin nieruchomosci po to, aby zweryfikowa¢ oraz
potwierdzi¢ prawidtowos¢ informacji, na podstawie ktérych dokonano wyceny nieruchomosci. Jeieli podczas
ponownych ogledzin nieruchomosci wyjda na jaw nieujawnione wcze$niej okolicznosci, ktére moga istotnie

wptywac na warto$é nieruchomosci, nalezy dokonaé ponownej wyceny nieruchomoéci.



Dostep do dokumentéw i rejestrow zawierajgcych dane o nieruchomosciach

1. W celu pozyskania danych niezbednych w procesie wyceny nieruchomosci wskazany jest kontakt

z instytucjami oraz urzedami wytacznie drogg telefoniczng oraz elektroniczna.

2. Pomimo, ze wiele instytucji oraz organéw zostato zamknietych dla bezposredniej obstugi interesantow, dostep do
roznego rodzaju informacji niezbednych w procesie szacowania nieruchomosci mozliwy jest przy wykorzystaniu

systemow teleinformatycznych (m.in. Elektroniczne Ksiegi Wieczyste, serwis geoportal.pl).

3. Whnioski o udostepnianie niezbednych informacji, np. z paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
moga by¢ sktadane droga elektroniczng. Wnioskowana dokumentacja moze by¢ przekazywana przez wiasciwe
organy rzeczoznawcom majgtkowym w postaci np. skanéw dokumentow, czy w innej formie elektronicznej. Do

operatu szacunkowego mozna zataczyé wydruki tych dokumentow.

4. W sytuacji gdy niezbedne jest uzyskanie oryginatu dokumentu sugerowanym sposobem odbioru dokumentu jest

wysytka pocztowa.

5. Niektdre urzedy oraz instytucje zapewniajg mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentami dostepnymi wytacznie
w formie papierowej. W takich przypadkach zalecane jest wczesniejsze skontaktowanie sie (telefoniczne lub droga

elektroniczng) z wiasciwym urzedem badz instytucjg w celu umdwienia wizyty.

Szczegdlne okolicznosci wyceny nieruchomosci

Woszelkie szczegdlne uwarunkowania dokonywanej wyceny nieruchomosci, ograniczenia dostepu do informacji, jak
i mozliwosci ogledzin nieruchomosci nalezy omowic ze Zleceniodawca wyceny oraz wyraZnie opisa¢ w operacie

szacunkowym.

Przekazanie operatu szacunkowego Zleceniodawcy

Zaleca sie ustalenie ze Zleceniodawcag wyceny takiego sposobu odhioru sporzadzonego operatu szacunkowego, ktory
nie bedzie wymagat bezposredniego kontaktu. Sugerowanym sposobem przekazania operatu szacunkowego jest
wysytka pocztowa. Do czasu otrzymania oryginatu dokumentu przesytkg pocztowg mozliwe jest postugiwanie sie

skanem operatu szacunkowego.

2|Strona
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Dane dotyczace podpisu

Poswiadczenie zostalo podpisane - aby je zweryfikowac nalezy uzy¢ oprogramowania do weryfikacji podpisu
Lista podpisanych elementéw (referenciji):

referencja ID-0f03f6cf785df3eca37cf31147a9a5f2 :

referencja |D-ebeb4431fbfe1d70672090fe2bd9c869 : Przekazanie%20rekomendacii%20do%20MS.xml
referencja : #xades-id-2e187d7cf093a3a6500049a5a79645¢cc

hitps://fezd-prod/Pismo3.aspx?idpisma=1224138
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